17. Anderung Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, SteiBlingen und Volkertshausen — Gemischte Bauflachen, Singen

Abwagung uber die vorliegenden STELLUNGNAHMEN

(fristgerecht eingegangene Stellungnahmen im Rahmen frihzeitigen Beteiligung)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB wurde fristgerecht vom 29. Juni 2020 bis 10. Juli 2020
durchgefuhrt. Die frUhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurde
fristgerecht vom 29. Juni 2020 bis 10. Juli 2020 durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in Singen, Volkertshausen und SteiRlingen fristgerecht vom
23.0ktober 2020 bis 24. November 2020 und in Rielasingen-Worblingen vom 5. November 2020 bis 7. Dezember 2020
durchgeflhrt. Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB fristgerecht vom
23. Oktober 2020 bis 24. November 2020.

Es sind keine Blirgeranregungen eingegangen.

Im Folgenden sind die fristgerecht eingegangen Anregungen/Stellungnahmen in der Reihenfolge der oben genannten
Verfahrensschritte aufgeflhrt. Aus datenschutzrechtlichen Griinden sind die Namen von Beteiligten im Sinne des § 3 Absatz 1
BauGB und § 3 Absatz 2 BauGB abgedeckt.



17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

N° Einwande, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag der Verwaltung
1 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 2: Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,

Denkmal- und Gesundheitswesen & Abt. 4: StraRenwesen und Verkehr

Datum: 08.07.2020 17:14
Betreff: AW: 17. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 - Gemischte Bauflachen, Singen_Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3B § 3 Absatz 1 BauGB
Anlagen: 2020006377_2511_Kst_lvn.pdf; 2019_10_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen.pdf

Az:21-2511.1-3

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Martin,

fiir die Beteiligung am 0.9. Verfahren bedanken wir uns

Aus Sicht der héheren Raumordnungsbehérde méchten wir auf Plansatz 3.2.4 des Landesentwicklungsplans (Grundsatz der Raumordnung)
hinweisen, wonach auf ein belastungsarmes Wohnumfeld zu achten ist. Vor dem Hintergrund von Larmeinwirkungen durch die im Westen
angrenzende Rielasinger StraBe und ggfls. durch die im naheren Umfeld bestehenden Gewerbenutzungen regen wir an, bereits zum jetzigen
Zeitpunkt die geplante Wohnnutzung im Hinblick auf etwaige Immissionskonflikte zu beleuchten.

Abteilung 4 unseres Hauses (StraBenwesen und Verkehr) weist darauf hin, dass das Planungsgebiet an die L 191 (Rielasinger StraB3e) grenzt. Da sich
das Gebiet innerhalb der Ortsdurchfahrt der L 191 befindet, gibt es hier keine Anbaubeschrinkungen. Gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans bestehen aus Sicht van Abteilung 4 keine Einwendungen.

Die Stellungnahme von Abteilung 9 unsres Hauses ist dieser Mail angefigt.

Um Beteiligung im weiteren Verfahren wird gebeten

Mit freundlichen GriiBen

Regierungsprasidium Freiburg
Referat 21

Kompetenzzentrum Energie
BissierstraBe 7, 79114 Freiburg

Tel: 0761 208 4667 (Mo, Di und Mi)

Mai S - | e

Da im Suden und Westen der vorliegenden Flache bereits
gemischte Bauflachen angrenzen, wird auf  der
Flachennutzungsplanebene kein grundsatzlicher stadtebaulicher
Konflikt aufgrund der Umwandlung in eine Gemischte Bauflache
gesehen. Im Flachennutzungs-planverfahren bedarf es daher
nicht der Einholung von Immissionsgutachten.

Eine detaillierte Untersuchung der L&rmeinwirkungen, unter
Bertcksichtigung des Gewerbe- und Verkehrslarms, erfolgt auf
der Ebene der Bebauungsplanung. Auf dieser Grundlage des
vorliegenden Larmschutzgutachten erfolgten die Abwagung und
konkrete Festsetzungen entsprechender Schutzmaflnahmen im
parallel laufenden Bebauungsplanverfahren bzw. auf der Ebene
der Baugenehmigung, um die Immissionskonflikte zu bewaltigen.

Die Anmerkungen der Abteilung 4 (Strallenwesen und Verkehr
werden zur Kenntnis genommen, zumal innerhalb der
Ortsdurchfahrt der L191 keine Anbaubeschrankungen zu
beachten sind.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Alberistrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet www.rpf bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Frelparg | Br, [2.07.20

Regierungsprasidium Freiburg Curchwanl (0761)  208-3059
Referat 21 vame: R
Axtznzeicnen: 2511 / 20-D6377

Bissierstraite 7
79114 Freiburg

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

17. Anderung Flichennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Singen, Rielasingen-Worblingen, Steiflingen und Volkertshausen (VVG),
Gewerbliche Baufliche / Fliche fiir Gemeinbedarf, Stadt Singen (Hohentwiel), Lkr.
Konstanz (TK 25: 8219 Singen (Hohentwiel))

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Absatz 1 BauGB

Schreiben vom 22 062020

Anhdmungsfrist 10.07 2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschafiliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm voriegenden Unteragen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht uberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen,
die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Anmerkungen der Abteilung Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur hydrogeologischen Neuabgrenzung des
Wasserschutzgebiets wird als nachrichtliche Ubernahme in die
Begriindung aufgenommen.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

LGRB Az 251111 2006377 vom 02.07.20 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse konnen unter http://maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle dbrigen Trager Offentlicher Belange gebihrenfreier - Registrierung, unter
http-/fgecgefahren lgrb-bw de/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungan oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Planungsgebietes innerhalb der Zone Il des rechtskraftigen Wasser-
schutzgebietes "WSG TB Remishof, Brunnengruppen MNord u. Minchried” (WSG-Nr.
335-64) sowie die entsprechende Beachtung der zugehorigen Rechtsverordnung wird in
der Begrindung hingewiesen. Fir das Wasserschutzgebiet liegt eine hydrogeologische
Meuabgrenzung vor (hydrogeologisches Abschlussgutachten des LGRB vom 11.10.2006,
LGRB-Az :94-4763.1//03-11912). Nach der hydrogeclogischen Neuabgrenzung befindet
sich das Planungsgebiat in der Zone llIA.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Weitere Hinweise, Anregungen oder Bedenken sind aus hydrogeologischer Sicht zum
Planungsvorhaben nicht vorzubringen.
Bergbau

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite
keine Einwendungen.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

LGRB Az, 2511 /f 20-06377 vom 02.07.20 Seite 3

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des QEOWiSSEHSChﬂﬂ”ChEH Maturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Ober die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http:/fwww lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intemet unter der
Adresse hitp /lgrb-bw.de/geotourismus/gectope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgernufen werden kann.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Landraeamt Konstanz - Postlach 10 1338 + 78412 Konstanz

Landkreis

Konstannz
N %

Hohgarten 2
78224 Singen

lassen,

Sparhasss Bodensee

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Anregungen:

Kreisarchiologie:

Spark. Hegau-Bodumes
fasse Engan-Gatim

BAH BIC | s
IBAN DEBF 6905 0001 D900 924 3% Voksbark 2G KN

Poathank Kartsuhe

WG Singen, Rielasingen-Worblingen,
Steiltlingen und Yolkertshausen
cfo Stadt Singen -Stadtplanung

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

IBaN DED 025 0035 D003 085505 BK: SOLADES1SNG
IBAN DES4 8425 D035 D008 D100 03
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Tekatax 0752 1/800-1415
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Persariiche Beratung bitte telefonisch wereinbaren

Konstanz, 10.07 2020

17. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 - "Gemischte Bauflichen” Singen;
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Absatz 1 BauGE

zu dem oben genannten Bebauungsplan nimmt das Landratsamt Konstanz wie folgt Stellung:

Nach Einsichthahme in die Anderung des 0.9. Flachennutzungsplanes bestehen van hier aus

Es wird empfohlen ein Larmimmissionsschutzgutachten sowie sin Geruchsgutachten erstellen zu

Gegen die Anderung bestehen keine Bedenken. Der Hinweis auf magliche archaologische
Bodenfunde in den textlichen Festlegungen zum o. g. Planungsvorhaben ist korrekt.

| VIER LANDER REGION

IBAH DEZ3 5025 1445 D005 004007 BIC SOLAJES|ENG
1AM DESS 4329 1000 0210 2161 01 BK: GENCOES RAD BODENSEE
IE&H DESO 2801 D075 D035 T18T 568  BIC PEHKDEFF

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

Da im Suden und Westen der vorliegenden Flache bereits
gemischte Bauflachen angrenzen, wird auf  der
Flachennutzungsplanebene kein grundsatzlicher stadtebaulicher
Konflikt aufgrund der Umwandlung in eine Gemischte Bauflache
gesehen. Im Flachennutzungs-planverfahren bedarf es daher
nicht der Einholung von Immissionsgutachten.

Eine detaillierte Untersuchung der Larmeinwirkungen erfolgt auf
der Ebene der Bebauungsplanung. Auf dieser Grundlage des
vorliegenden Larmschutzgutachten erfolgten die Abwagung und
konkrete Festsetzungen entsprechender Schutzmaflnahmen im
parallel laufenden Bebauungsplanverfahren bzw. auf der Ebene
der Baugenehmigung, um die Immissionskonflikte zu bewaltigen.

Fir ein Geruchsgutachten wird kein Bedarf gesehen. Es sind
bisher aus dem Umfeld trotz der Nahe zur
lebensmittelverarbeitenden Industrie (Maggi) keine
nennenswerten Geruchskonflikte bekannt, die dafir Anlass
bieten kénnten.

Kreisarch&ologie
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Naturschutz:

Die Anderung bezieht sich auf eine innerstadtische Flache. Die bisherige Festsetzung ,Gewerbliche
Nutzung® scoll in ,Gemischte Bauflaiche" gedndert werden, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir Wohngebdude mit Lebensmittelmarkt und Stellplatze zu schaffen.
Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sowie artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde bestehen keine Einwdnde gegen die vorgesehene FNP-
Anderung.

Strafenbauamt:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Einwendungen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen gegen die Planung keine Einwande.

Es wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen und Hinweise gebeten.

Abwassertechnik

Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Wir bitten um die konkrete Benennung der betroffenen Wasserschutzgebiets Zone |ll bzw. des
entsprechenden Wasserschutzgebietes (\WSG Tiefbrunnen Remishof, Brunnengruppe Nord und

Munchsried) im textlichen Teil.

Altlasten

Das Thema Altlasten wurde ausreichend berlicksichtigt.

Bodenschutz

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend bebaut und versiegelt. Aus Sicht des Bodenschutzes
bestehen keine Einwendungen. Da es sich um ein Plangebiet nach §13a BauGB handelt, besteht
kein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf.

Naturschutz und Strallenbauamt

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die Anmerkungen zu Abwassertechnik und Altlasten
werden zur Kenntnis genommen

Grundwasserschutz/Wasserversorgung
Die konkrete Benennung des Wasserschutzgebiets wird in den
Nachrichtlichen Ubernahmen erganzt

Bodenschutz

Das Bebauungsplanverfahren wird nicht nach § 13a BauGB
durchgefiihrt, weil es die Festsetzung eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebs (UVP-pflichtig) enthalt. Die Auffassung,
dass wegen bereits heute vorhandener Versiegelung bzw.
ohnehin schon zuladssiger Nachverdichtung im Ergebnis kein
naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf besteht, wird
geteilt.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Oberirdische Gewasser

Es wird darauf hingewiesen, dass der westliche Teil des Plangebietes teilweise biszu 5 mim
Bereich des HQeurem der Radolfzeller bzw. Hegauer Aach liegt (sieche Auszug
Hochwassergefahrenkarte). Dies ist in den Planunterlagen (Seite 4 der Begrtindung zur 17. FNP-
Anderung) zu korrigieren und in Hinblick auf die ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen. Nach §
78 b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind in diesen Gebieten insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden zu berilicksichtigen (z.B.
durch die Planung entsprechender SchutzmaBnahmen).

Mit freundlichen Griilzen
Landratsamt Konstanz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Oberirdische Gewasser

Die Aussagen zur Hochwassergefahrenkarte sind in den
Nachrichtlichen Ubernahmen erganzt.

Die Vorhabenplanungen werden gutachterlich begleitet.

Die Hochwassersituation wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens naher geprtft und bertcksichtigt. Da
das Gelande von der Rielasinger Stralde nach Osten deutlich
ansteigt, ist voraussichtlich nur eine geringe Gebaudetiefe
betroffen, so dass mit geringfiigigen Schutzmaflinahmen an der
Westfront den potentiellen Schaden eines HQexirem ausreichend
begegnet werden kann.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

4 Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Handelsverband
Sidbaden e. V.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

1} Handelsverband Sidbadan & V. s Postiach 473 » 79004Freiburg

Rathaus Stadt Singen

Fachbereich Bauen Stadtplanung Ziel der Stadt Singen ist die Sicherstellung der Nahversorgung
Franziska Géng 06.07.2020 d . B . |k

Hohgarten 2 e er Singener Bevolkerung.

SREA 07531 Das geplante Vorhaben entspricht an diesem Standort der

= I -suedbadende | [ortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Singen
(GMA, Ludwigsburg), das im Mai 2020 vom Gemeinderat der
Stadt Singen beschlossen wurde. Der Standort Maggistralle /
Wehrdstralle ist ein Nahversorgungsstandort zweiter Stufe, der
der flachendeckenden Nahversorgung in der Kernstadt dient.
Diese stellen die wohnortnahe Nahversorgung sicher und haben

2.1.;3?'ét&t::ﬂ:ii‘:?&“&?ﬁ:m‘fﬁﬂmng daher eine hohe Standortrelevanz fur die Nahversorgungs-
struktur.

Sehr geehrte Frau Géng,

besten Dank fiir die Beteiligung. Bei dieser Flache handelt es sich um einen
integrierten Bereich, der umgeben im Wesentlichen von Dienstleistern ist.
Aber auch Wohnbebauung grenzt direkt an dieses Areal. Daher ist nachzu-
vollziehen, warum ein Mischgebiet festgesetzt werden soll, das Gewerbe- wie
auch Weohnnutzung ermdglichen soll. Ziel kbnnte die Ansiedlung eines weite-
ren Lebensmitteldiscounters werden. Dieser Stadtbereich ist zwar bereits
durch einen Lebensmitteldiscounter versorgt, Nahversorgungsfunktion direkt
im Norden der Bahnlinie angrenzenden Tell wird durch die Neuansiediung des
CANO (bernommen und in kurzer Distanz befindet sich auch der Real. Durch
die VergriRerung des Lebensmittelangebotes im CANO wird die Mahversor-
gung verbessert. Dieser Standort sollte sich zunachst entwickeln kénnen. Da-
nach ware zu entscheiden, ob der Verbesserung der Nahversorgung einer
weiteren Entwicklung bedarf.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

7] S—
sStadtvernvaliung

"

| Singen (Hohentwiel)
1

! 21 Juni 2020

Dewsche Bahn AG

DB Immabilien
Gutschstralie &

76137 Earsube
www.deutschebahn.eom

Dewtfche Rabs AG = DB l'nrrul.lliwl-Gm:l.'llsﬁnl'l-!l- 78137 Karlsruhe

Stadt Singen
Fachbereich Bauen
Abt, Stadtplanung
Hohgarien 2

78224 Singen

= 3 und & bis MathystraRe

Teleton 0721-338-5802
Fax 069-26091-3386

N utschebahn.com
Zeichan: CR.R 04-SW(E) Ha
TOB-KAR-20-80930

25.06.2020

Ihr Zeichen: Fr. Gang Ihr E-Mail vom: 22.06.2020

17. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 - Gemischte Baufldchen, Singen
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, OB Immobilien, als von der DB Metz AG bevollmédchtigtes Unterneh-
men, dbersendet lhnen hiemnit folgende Gesamtstellungnahme als Trager dffentlicher Belange
zum o.g. Verfahren.

Gegen die 0.g. Anderung des Flichennutzungsplans bestehen aus eisenbahniechnischer Sicht
hinsichtlich der TGB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen
beachtet werden:

Es ist zu berlicksichijgen, dass es von Bahnan|agen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch
elekiromagnetische Feider.

Es kénnen keine Anspriche gegeniber der Deutschen Bahn AG fir die Errichtung von Schutz-
maknahmen geltend gemacht werden,

Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schiden aufgrund von Immissio-
nen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit
zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Da im Suden und Westen der vorliegenden Flache bereits
gemischte Bauflachen angrenzen, wird auf  der
Flachennutzungsplanebene kein grundsatzlicher stadtebaulicher
Konflikt aufgrund der Umwandlung in eine Gemischte Bauflache
gesehen. Im Flachennutzungsplanverfahren bedarf es daher
nicht der Einholung von Immissionsgutachten.

Eine detaillierte Untersuchung der Larmeinwirkungen, unter
Berlcksichtigung des Bahnlarms, erfolgt auf der Ebene der
Bebauungsplanung. Auf dieser Grundlage des vorliegenden
Larmschutzgutachten erfolgten die Abwagung und konkrete
Festsetzungen entsprechender Schutzmallnahmen im parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren bzw. auf der Ebene der
Baugenehmigung, um die Immissionskonflikte zu bewéltigen.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Folgende Behorden und sonstigenTrager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden duRerten in ihren Antwortschreiben im Rahmen der

Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen:

Polizeiprasidium Konstanz - FESt Verkehr, E-Mail vom 02.07.2020
Stadt Engen, E-Mail vom 15.07.2020

Telekom Deutschland AG, E-Mail vom 23.06.2020

Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 23.06.2020

ED Netze GmbH, E-Mail vom 23.06.2020

Folgende aufRerstadtischen Behorden und sonstigenTrager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sehen ihren Aufgabenbereich durch die

Planung im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB nicht berthrt und duRerten sich nicht:

Stadt Singen / Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung / 29.06.2021

Regierungsprasidium Freiburg — Neubauleitung Singen
Landespolizeiprasidium Konstanz — Pravention

Stadt Radolfzell

Stadt Stockach

Gemeinde Gottmadingen

Gemeinde Hilzingen

Gemeinde Moos

Gemeinde Muhlhausen-Ehingen

Regionalverband Hochrhein-Bodensee
Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz Baden-Wirttemberg e.V.
BUND Naturschutz Zentrum Westlicher Hegau

E.ON Energie Deutschland GmbH

Energiedienst Holding

Thiga Energie GmbH

Abwasserverband Hegau-Sud

Agentur fur Arbeit Konstanz-Ravensburg

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Handwerkskammer Konstanz

IHK Hochrhein-Bodensee

Vermoégen und Bau Baden-Wurttemberg

Alt-Katholische Kirche St.Thomas

Erzbischoéfliches Bauamt Konstanz

Freie evangelische Gemeinde Singen (FeG)

Freikirche Sieben Tags-Adventisten

Kath. Gesamtkirchengemeinde Singen

Kath. Pfarramt Rielasingen St. Bartholomaus & St. Stephan
Katholische Kirche Herz-Jesu

Rém. —kath. Kirchengemeinde Mittlerer Hegau
Verwaltungszweckverband — Evangelischer Kirchenbezirk Konstanz
Eisenbahnbundesamt
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

N° Einwande, Anregungen und Hinweise

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aulenstelle Karlsruhe/Stuttgart

1 $ I Eisenbehn-Bundesamt

Elsenbahn-Bundssamt, S0dsndstrabs 44, 76135 Karlsmuhs Bearneitung:

Stadt Singen Talsfon: 40 (T21) 1808-141

. Talefax: +48 (721) 1800-0600

Uber email E-Mall: Al =52 bund de

shi-kar-stpifeba bund de

Intermet: wewnw_sisenbahn-bundesamt de
Datum: 18.10.2020

Geachiftezelchen [bitte Im Schriftverkehr Immer angaben) EVH-Mummer: 258030

59142-591pt/D18-2020#2586

Eatrefl: Singen, 17. Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 - Gemische Baufldchen, Singen
- Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Absatz 2 BauGB
Bazug- Ihr Schreiben vom 16.10.2020, Az,

Aniagan:

Sehrgeehrte Damen und Herren,

Inr Schreiben ist am 16.10.2020 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager &ffentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfemnleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Geseizes iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung berihri. Bei Beachtung der
nachfolgenden Mebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des Bundes nicht dberplant werden

dirfen. Um solche Fldchen handelt es sich, wenn

* Grundsticke von einer Entscheidung gemal § 18 AEG erfasst worden sind,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

» das planfesigestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

* die Grundsticke fir Bahnbetriebszwecke tatsdchlich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG 1V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemalk § 23 AEG von

Bahnbetrichszwecken freigestellt worden sind.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eizsenbahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immoblien, Region Sidwest, Gutachstr.8,
TE137 Karlsruhe) prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind modglicher Weise betroffen. Daher wer-

den die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofem sie nicht bereits stattfinden.

Die DB Immobilien ist beteiligt — siehe Seite 13 ff
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Deutsche Bahn AG

DB Immabilien
Gutschstralle 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn_ com

Dearsche Bahn AG = DB Immobilien - Guischsirale § - TE137 Kansnihe

Stadt Singen
Fachbereich Bauen
Abtl. Stadtplanung
Hohgarten 2

78224 Singen

=83 und 8 bis Mathystralts

Telefon 0721-928-5202
Fax 068-26001-3288

Zeichen: CR.R C4-5WI(E) Ha
BA-KAR-20-20045

21.10.2020

Ihr Zeichen: Fr. Gang Ihre E-Mail vom: 15.10.2020

17. Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 — Gemischte Bauflachen, Singen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immohilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigies Untemeh-
men, dbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange
Zum o.9. Verfahren.

Gegen den 0.9. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich der TéB-
Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:

Es ist zu berucksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetnieh kommen kann. Hierzu gehoren Bremsstaub, Lam, Erschitterungen und Beein-
flussungen durch elekiromagnetische Felder.

Es konnen keine Anspriche gegeniber der Deutschen Bahn AG fur die Ermichtung won Schuiz-
maknahmen geltend gemacht werden.

Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schiden aufgrund von Immissio-
nen durch den Eisenbahnbetrieh entstehen, sind ausgeschlossen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit
zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die  Hinweise  werden zur Kenntnis genommen. Im
Bebauungsplanverfahren wird ein Larmschutzgutachten eingeholt, das
auch den Larm von den noérdlich des Vorhabens liegenden
Bahnanlagen bertcksichtigt und auf dessen Grundlage im
Bebauungsplanverfahren ggf. SchutzmaRnahmen festzusetzen sind,
um die Immissionskonflikte zu bewaltigen.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

N° Einwande, Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag der Verwaltung
3 .

Landkreis

\ I(onstanf

%

Landratsamt Konstanz - Postfach 101238 - 78412 Konstanz

Armt flr Baurecht und Uit

VWG Singen, Rielasingen-Worblingen, Untere Baurechtsbehdrde

Steiftlingen und Volkertshausen Trsprechparrer D
clo Stadt Singen -Stadtplanung Dienstgebdude  Benediktinerpia 1
TE46T Konstanz
Hohgarten 2 - - sl
i mimer-INr. "

78224 Singen Telefon 07531/600-1430

TeEFw U7E31/600-1319

e-mail:

Akterzeschen E2000057

woww LRAKN de

Persdnliche Beratung bitte telefonisch versinbaren
= . Konstanz, 17.11.2020
17. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 -
"Gemischte Bauflachen™ Singen, Beteiligung gemans
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

zu dem oben genannten Bebauungsplan nimmt das Landratsamt Konstanz wie folgt Stellung:

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Einsichtnahme in die 0.g. Anderung des Flichennutzungsplans ergeben sich gegen diesen

von hier aus keine Bedenken und Anregungen. Kreisarchéoloqie

Kreisarchiologie:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Gegen die Anderung hestehen keine Bedenken. Der Hinweis auf mégliche archiologische
Bodenfunde in den textlichen Festlegungen zum o. g. Planungsvorhaben ist korrekt.

Naturschutz und Stralenbauamt

Naturschutz:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Unteren Naturschutzhehdrde bereits Die Anmerku ngen werden zur Kenntnis genommen.
zum Vorhaben Stellung genommen (Stellungnahme vom 10.07.2020). Hierzu haben sich keine
Anderungen ergeben.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzhehdrde bestehen keine Einwande gegen die geplante
Anderung des Flachennutzungsplans.

Seite 15 von 18



17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Stradenbauamt:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keine Einwendungen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen gegen die Planung keine Einwande, unsere
vorangegangene Stellungnahme vom 09.07 2020 hat weiterhin Giiltigkeit. Wir bitten inshesondere
um die Beachtung und Ubernahme der folgenden Anmerkungen und Hinweise.

Abwassertechnik

Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Grundwasserschutz, Wassernversorgung

Wir bitten um die konkrete Benennung der betroffenen Wasserschutzgebiets Zone Il bzw. des
entsprechenden Wasserschutzgebietes (WSG Tiefbrunnen Remishof, Brunnengruppe Mord und
Minchsried) im textlichen Teil.

Altlasten

Das Thema Altlasten wurde ausreichend bericksichtigt.

Bodenschutz

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend bebaut und versiegelt. Aus Sicht des Bodenschutzes
bestehen keine Einwendungen. Da es sich um ein Plangebiet nach §13a BauGE besteht kein
naturschutzrechtlicher Kompensationsbhedarf.

Oberirdische Gewdsser

Es wird darauf hingewiesen, dass der westliche Teil des Plangebietes teilweise bis zu 5 mim
Bereich des HQewrem der Radolfzeller bzw. Hegauer Aach liegt (siehe Auszug
Hochwassergefahrenkarte). Dies ist in den Planunterlagen (Seite 4 der Begrindung zur 17. FNP-
Anderung) zu korrigieren.

Mit freundlichen Griften
Landratsamt Konstanz

Straflenbauamt
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Die Anmerkungen zu Abwassertechnik und Altlasten werden
zur Kenntnis genommen

Grundwasserschutz/Wasserversorgung
Die konkrete Benennung des Wasserschutzgebiets wird in den
Nachrichtlichen Ubernahmen erganzt

Bodenschutz

Das Bebauungsplanverfahren wird nicht nach § 13a BauGB
durchgefuhrt, weil es die Festsetzung eines grofflachigen
Einzelhandelsbetriebs (UVP-pflichtig) enthalt. Die Auffassung, dass
wegen bereits heute vorhandener Versiegelung bzw. ohnehin schon
zuldssiger Nachverdichtung im Ergebnis kein naturschutzrechtlicher
Kompensationsbedarf besteht, wird geteilt.”

Oberirdische Gewasser
Die Aussagen zur Hochwassergefahrenkarte sind in den
Nachrichtlichen Ubernahmen erganzt.

Die Vorhabenplanungen werden gutachterlich begleitet.

Die Hochwassersituation wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens naher geprift und berlcksichtigt. Da das
Gelande von der Rielasinger StralRe nach Osten deutlich ansteigt, ist
voraussichtlich nur eine geringe Gebaudetiefe betroffen, so dass mit
geringflgigen Schutzmallnahmen an der Westfront den potentiellen
Schaden eines HQexrem ausreichend begegnet werden kann.

Seite 16 von 18




17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

()

(B Hangeisvertinnd Sidboden .V, - Pasttach 473 - 79004 Freiburg

Stadt Singen
Fachbereich Bauen
Abteilung Stadtplanung
Franziska Géng
Hohgarten 12

78224 Singen

17. Anderung Flichennutzungsplan 2020 und vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Wehrdstrate il
Hier; Stellungnahme im Rahmen der Anhérung

Sehr geehrte Frau Gang,

besten Dank fiir die erneute Beteiligung. Die grunds&tzlichen Aussagen aus
unserer Stellungnahme vom 06.07.2020 behalten weiterhin Gultigkeit. Zu-
satzlich wollen wir darauf hinweisen, dass die Versorgungsfunktion im Bereich
Lebensmittel-Discount sich nicht nur durch die vergréierte Flache van Norma
sondern auch von der Nachnutzung des Edeka-Marktes am Heinrich-Webar-
Flatz durch Lidl sich deutlich verbessert.

Beim jetzigen Vorhaben handelt es sich aber um einen grofifiachigen Markt,
da die Verkaufsfliche auf 1.200 gm festgesetzt wird, wobei bis zu maximal 85
% mit Nahrungs- und Genussmittein, bis 15 % mit Drogeriewaren und bis 10
% der Verkaufsfliche mit sonstigen Waren belegt sein dirfen. Der Gutachter
teilt das Einzugsgebiet in Zone 1 und 2 mit einer Gesamteinwohnerzahl von
ca. 17.000 Einwohnern eln. Dies kann von unserer Seite nach\.rollzogen wer-
den. Der Gutachter weist auf der einen Seite auf die hohe Durchachnittsfla-
chenproduktivitat von 10.410,- € je Quadratmeter fiir Aldi-Siid hin, rechnet al-
lerdings bei den zu erzielenden Umsatzwerten nur mit einer Flachenprodukti-
vitét van 7.580. Hierzu gibt er aus unserer Sicht nur eine ungeniigende Be-
grindung. Wir teilan allerdings die Auffassung, dass die Hauptumsatzumver-
teilung von der Schwesterfiliale und von dem direkt dort anséssigen Lidl-
Markt. Warum allerdings die Innenstadt im Besonderen der neue Einkaufs-
schwerpunkt im Cans nur In Summe eine Umsatzumvertelluhg von 600,000 -
€ erfahren soll, ist von unserer Seite zu hinterfragen. Gleichwohl erkennen
wir, dass bai den Umsatzumverteilungen der Schwesterfiliale und vom Lidl in
der Marktstrafte es sich um absatzwirtschaftliche Umverteilungen ohne stid-
tebauliche Auswirkungen handelt, wobei allen anderen raumordnerischen Ge-
bazw. Verboten teilen wir die Auffassung des Gutachters.
]

Handelsverband
Siidbaden

23.11.2020

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Ziel der Stadt Singen ist die Sicherstellung der Nahversorgung der
Singener Bevolkerung.

Das geplante Vorhaben entspricht an diesem Standort der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt Singen (GMA,
Ludwigsburg), das im Mai 2020 vom Gemeinderat der Stadt Singen
beschlossen wurde. Der Standort Maggistralle / Wehrdstralie ist ein
Nahversorgungsstandort zweiter Stufe, der der flachendeckenden
Nahversorgung in der Kernstadt dient. Diese stellen die wohnortnahe
Nahversorgung sicher und haben daher eine hohe Standortrelevanz
fur die Nahversorgungs-struktur.

Die Groélken der Verkaufsflachen sind fir die Darstellungen im
Flachennutzungsplan nicht relevant und werden lediglich zur Kenntnis
genommen. Im Flachennutzungsplan wird die Art der Baulichen
Nutzung gemall § 1 Abs. 1 (2) BauGB dargestellt, die
VerkaufsflachengréRen  jedoch  nicht. Diese werden im
Bebauungsplanverfahren geprift und festgesetzt.
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17. FNP-Anderung - Gemischte Bauflachen, Singen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Folgende Behorden und sonstigenTrager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden duRerten in ihren Antwortschreiben im Rahmen der

Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen:

Polizeiprasidium Konstanz - FESt Verkehr, E-Mail vom 23.10.2020
Stadt Engen, E-Mail vom 11.11.2020

Gemeinde Aach, E-Mail vom 07.11.2020

Gemeinde Hilzingen, E-Mail vom 16.10.2020

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 2 — Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen, E-Mail vom 27.11.2020 (nach genehmigter

Fristverlangerung)
IHK Hochrhein-Bodensee, E-Mail vom 03.12.2020

Folgende auBerstadtischen Behorden und sonstigenTrager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sehen ihren Aufgabenbereich durch die

Planung im Rahmen der Beteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB nicht berthrt und duRerten sich nicht:

Stadt Singen / Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung / 29.06.2021

RP Freiburg Abt. 4 — Strallenwesen und Verkehr

RP Freiburg Abt. 9 — Landesamt Geologie, Rohstoffe und Bergbau
RP Freiburg — Neubauleitung Singen

Landespolizeiprasidium Konstanz Abt. Pravention

Stadt Radolfzell

Stadt Stockach

Gemeinde Gottmadingen

Gemeinde Moos

Gemeinde Mihlhausen-Ehingen

Gemeinde Orsingen-Nenzingen

Regionalverband Hochrhein-Bodensee

Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz Baden-Wirttemberg e.V.
BUND Naturschutz Zentrum Westlicher Hegau
NABU-Bodenseezentrum Radolfzell-Hegau e.V.

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V. (BLHV)
Telekom Deutschland AG

Unitymedia BW GmbH

E.ON Energie Deutschland GmbH

ED Netze GmbH

Energiedienst Holding

Thiga Energie GmbH

Abwasserzweckverband Hegau-Nord
Abwasserzweckverband Hegau-Sid

Agentur fir Arbeit Konstanz-Ravensburg

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Handelsverband Baden-Wirttemberg e.V. (HBW)
Handwerkskammer Konstanz

IHK Bodensee-Oberschwaben

IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg

Vermobgen und Bau Baden-Wurttemberg

Alt-Katholische Kirche St. Thomas, Singen
Erzbischoéfliches Bauamt Konstanz

Freie evangelische Gemeinde Singen (FeG)

Freikirchliche Siebenten Tags-Adventisten

Kath. Gesamtkirchengemeinde Singen

Kath. Pfarramt Rielasingen St. Bartholomaus & St. Stephan
Kath. Kirche Herz-Jesu, Singen

Verwaltungszweckverband — evangelischer Kirchenbezirk Konstanz
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