Gemeinde Steil3lingen
Sitzung des Gemeinderates
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offentlich

Bebauungsplan 'Kronenareal'
- Behandlung von eingegangenen Anregungen und Beden ken aus
der Offenlage

- Satzungsbeschluss
Az.:621.41

Sachbericht :
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kronenareal“ sollen die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fiur die Schaffung einer neuen Wohnbauflache im Zentrum der
Gemeinde umgesetzt werden. Wegen der zentralen Lage wurde die Planung stark an die
bestehende umgebende Bebauung angepasst, sodass sich die neuen Gebaude innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stadtebaulich gut einfligen.

Bebauungsplanverfahren

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 06.10.2014 hat der Gemeinderat den Auf-
stellungsbeschluss fiir das Allgemeine Wohngebiet gefasst. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes innerhalb der bebauten Ortslage ist die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zul&ssig.

In der offentlichen Gemeinderatssitzung am 15.12.2014 ist der Entwurf der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschriften gebilligt sowie die offentliche
Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beschlossen worden.

Fur die Erstellung des fur das Verfahren notwendigen Umweltreports, fanden artenschutz-
rechtliche Begehungen im Bestandsgebdude Gasthaus ,Krone“ statt. Dabei wurde ein
temporéares Vorkommen von Fledermausen und Mehlschwalben dokumentiert. Als geeig-
nete Ausgleichsmallinahmen wird das Anbringen von Ersatzkasten und -nestern festge-
setzt, welche entweder am neuen Gebaude oder an benachbarten Geb&uden oder
Baumen angebracht werden sollen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom
22.12.2014 — 28.01.2015 sind verschiedene Stellungnahmen eingegangen:

* Landratsamt Konstanz
Einige  Hinweise, wie vom Sachbereich Kreisarchdologie und dem
Stral3enverkehrsamt, werden Gbernommen. Die vom Sachbereich Bauplanungs- und
Bauordnungsrecht geforderte Darlegung der erhdhten Stellplatzverpflichtung wird mit
dem Mehrbedarf im vorwiegend landlich gepragten Raum begriindet.

» Polizeiprasidium Konstanz
Das Polizeiprasidium aul3ert Bedenken beziiglich der Anzahl von 1,2 Stellpléatzen pro
Wohneinheiten, welche es als ungenigend ansieht. Obwohl Uber das rechtlich
vorgeschriebene Mindestmald erhoht, werde dies dem prognostizierten zusatzlichen
Bedarf an Fahrzeugen pro Wohneinheit vor allem im landlichen Raum nicht gerecht.
Aus diesem Grund erfolgt der Vorschlag, 2 Stellplatze fir je eine Wohneinheit
festzusetzen.
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Dieser Vorschlag soll unter Abwéagung der planerisch und wirtschaftlich méglichen
Alternativen nicht umgesetzt werden.

Gleich verhalt es sich mit der Uberlegung, die Aufstellflache der Tiefgaragenausfahrt
weniger steil und langer einzuplanen.

Die Anregung, ein Sichtfeld an der Grundsticksausfahrt festzusetzen, wird in die
ortlichen Bauvorschriften Gbernommen.

Die im Rahmen dieser Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen der T6B
mit Abwagungsvorschlagen, die Planunterlagen sowie der Umweltreport sind als Anlage
beigeflgt und werden von Frau Hekeler vom Biro Planstatt Senner in der Sitzung néher
erlautert.

Beschlussvorschlag:

1. Die Abwéagungen zu den im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
seitens der Trager oOffentlicher Belange und der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung
werden, wie in der Sitzungsvorlage vorgeschlagen, beschlossen.

2. Der Bebauungsplan ,Kronenareal” in der Fassung vom 11.02.2015, sowie die
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Kronenareal“ werden gemald § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 74
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) und 8§ 4 Abs. 1 Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemO) als Satzung beschlossen. Die Satzungen sind
ortstblich bekanntzumachen und in Kraft zu setzen sowie dem Landratsamt
Konstanz gemal § 4 Abs. 3 GemO vorzulegen.



