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Gemeinde SteiRlingen

Sitzung des Gemeinderates
am 12.06.2023 Tagesordnungspunkt 5.
Offentlich

Bebauungsplan "KorisgaB, 1. Anderung" - Behandlung der Stellungnahmen
aus der Offenlegung und Feststellungsbeschluss

621.41
Sachbericht:

Im Jahr 2015 wurden erste Uberlegungen fiir eine Uberplanung der Flache im Gewann
.Korisgal¥“ getroffen. Wie in vielen anderen Gemeinden und Stadten, herrscht auch in
Steildlingen ein Mangel an Wohnungsraum. Um dieses Defizit ausgleichen zu kdnnen,
soll eine noch unbebaute innerdrtliche Freiflache teilweise zu Wohnbauland entwickelt
werden. Diese Flache mit einer Grof3e von etwa 7.000 m? im Bereich der Korisgal} ist
geeignet, die erforderlichen Wohnbauflachen im Sinne einer Innenentwicklung
innerhalb der Ortschaft zu schaffen. Neben Einzelbauplatzen fur Ein- oder
Zweifamilienhauser sollen im Zentrum des Gebiets Mehrfamilienhauser entstehen, um
hier den neuen Wohnraum moglichst flachenschonend zu entwickeln.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB wurde dieser in der
Gemeinderatssitzung vom 28.04.2022 aufgestellt, der Entwurf am 14.11.2022 gebilligt,
sowie die formliche Beteiligung beschlossen. Eine fruhzeitige Beteiligung wurde nicht
durchgefuhrt.

Die férmlichen Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB haben nun im
Zeitraum von 08.12.2022 bis 23.01.2023 (Behorden und Trager offentlicher Belange)
bzw. von 02.12.2022 bis 12.01.2023 (Offentlichkeit) stattgefunden.

Die im Zeitraum dieser Offenlage eingegangen Stellungnahmen von Birgern,
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gesammelt, bewertet
und werden zur Sitzung vorgestellt. Die dabei wesentlichen Anpassungsvorschlage
werden im Detail erlautert.

Behandlung der Stellungnahmen aus der Offenlage und Abwaqunq

Von den Behorden und Tragern offentlicher Belange haben sich 13 zurickgemeldet,
4 davon haben eine Stellungnahme abgegeben.
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.




Im Wesentlichen wurden die nun folgende Anregungen und Bedenken genannt. Die
Gesamtubersicht und der Volltext der Behandlung ist der ,Zusammenstellung der
Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden aus der Beteiligung® (Anlage) zu
entnehmen.

e Erganzung der Sichtdreiecke

Das Polizeiprasidium Konstanz hat insbesondere gebeten, die freizuhaltenden
Sichtdreiecke darzustellen.

Da sich das neue Gebiet innerhalb der 30 — er Zone befindet und die Gro3en der
Sichtdreiecke von der maximal erlaubten Fahrgeschwindigkeit abhangig sind, sind
diese recht klein. Aber dennoch ist es sinnvoll diese Flachen fur die bessere
Ubersichtlichkeit von einer Bebauung oder héheren Bepflanzung freizuhalten. Die
Darstellung im Bebauungsplan sichert diese Freihaltung der Flachen verbindlich ab
und wird daher aufgenommen.

e Einschrankung der dem Wohnen untergeordneten Nutzungen

Der festgesetzte Ausschluss der vom Wohnen abweichenden Nutzungen auf einen
Flachenanteil am Gebaude von maximal 25 % wird von der Baurechtsbehorde in den
textlichen Festsetzungen als zu unbestimmbar beschrieben gesehen, insbesondere
da eine in Klammer gesetzte Formulierung verwendet wurde.

Die Begrenzung von nicht stérende Handwerksbetrieben, sowie Anlagen flr kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke werden mit maximal 25 % noch als untergeordnet
angesehen, was nun deutlich bestimmbar in den textlichen Festsetzungen
ubernommen wurde.

¢ Naturschutz

Die Untere Naturschutzbehérde hatte zunachst Bedenken hinsichtlich
artenschutzrechtlicher  VerstoRe, insbesondere aufgrund der im Gebiet
vorkommenden Fledermause.

Die bereits bestehenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen konnten unmittelbar besprochen und konkreter beschrieben werden,
sodass keine Verstole vorliegen. Insgesamt sind die artenschutzrechtlichen Eingriffe
u.a. durch das Erhaltungsgebot von Baumen im Baugebiet und die detailliertere
Ausweisung eines Flug- und Dunkelkorridors (M1), wesentlich geringer als bei der
Erstellung der ersten Stellungahme angenommen.

Die Festsetzungen der Beleuchtungsanlagen und des Dunkelkorridors werden im
Textteil und Planteil erganzt bzw. konkreter beschrieben. Es ist besser klargestellt,
dass auf der Flache M1 bauliche Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art sowie
dauerhafte Beleuchtungen ausgeschlossen sind.

Diese beschriebenen Erganzungen sind von der Unteren Naturschutzbehdrde
bestatigt.

Der Umwandlungsantrag einer Streuobstflache ist parallel zum Bebauungs-
planverfahren gestellt worden und sieht bindende Festsetzungen im Bebauungsplan
vor, wie insbesondere in Kapitel 2.3, Ziffer 16 des Textteils beschrieben (Herstellung
einer neuen Streuobstwiese). Die in der ersten Stellungnahme beschriebenen
Erganzungen und Konkretisierungen sind im Umwandlungsantrag eingearbeitet, es
handelt sich jedoch um keine grundlegenden Anderungen des Antrags.



e Wohnbauflachenbedarf

Die Raumordnungsbehorde (Regierungsprasidium Freiburg) nimmt Gberschlagig an,
dass der Bedarf an diesen neuen Wohnbauflachen besteht, hat jedoch gebeten, den
Bedarf gesamthaft in Hinblick auf das parallel zu entwickelnde Baugebiet ,Seebuhl |1
im Bebauungsplan zu prufen und darzustellen.

Die Erlauterung des gesamthaften Wohnflachenbedarfs ist entsprechend erganzt
worden und deckt sich in seiner Gesamtflache von etwa 2,5 ha mit den Annahmen der
Raumordnungsbehorde.

Feststellungsbeschluss

Auf Grundlage der eingereichten Stellungnahmen aus der Offenlage werden keine
wesentlichen Anpassungen des Bebauungsplans vorgeschlagen, sodass die
Planungsinhalte bestehen bleiben und das Bebauungsplanverfahren zum Abschluss
gebracht werden kann:

Mit dem Bebauungsplan ,KorisgaR, 1. Anderung“ werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einer innerortlichen
Baullicke geschaffen. Der vorliegende Geltungsbereich ,KorisgaR, 1. Anderung® ist
Bestandteil des Bauluckenkatasters und hat sich insbesondere im Zuge der Erstellung
des Innenentwicklungskonzepts 2015/2016 flr eine solche Entwicklung als geeignet
qualifiziert.

Aufgrund der Lage und der geringen zur Bebauung zulassigen Flache von unter
10.000 m? des zu planenden Gebiets, konnte die Aufstellung des Bebauungsplanes
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB erfolgen.

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA), welches in zwei Teilgebiete
gem. des Planteils aufgegliedert ist:

Auf den Flachen des Teilgebiets WA 1 wird ein Ubergang zur umliegenden Bebauung
geschaffen, in welchem zweigeschossige Gebaude bis 9 m Hbhe und mit je 2
Wohneinheiten realisiert werden durfen.

Im Teilgebiet WA 2 ermdoglicht eine Gesamthdhe der neuen Gebaude von 11 m
grolRere Gebaudeeinheiten. Der Bebauungsplan gibt eine Begrenzung der Gebaude-
lange vor, sodass zwei Mehrfamilienhauser untergebracht werden kénnten.

Anlagen
e Satzung
e Planteil

e Textteil (enthalt die textliche Festsetzungen, die ortlichen Bauvorschriften und die
Begrundung

e Umweltreport

e Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden aus der
Beteiligung

e Geotechnische Untersuchung, Fa. GEO TEAM aus Rottweil vom 31.08.2021



Beschlussvorschlag:

1.

Die vorgetragenen Anpassungen, welchen nach Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander bertcksichtigt werden kénnen
werden, wie in der Sitzungsvorlage vorgeschlagen, beschlossen.

Den Ubrigen Stellungnahmen aus der Offenlegung wird nach Abwagung der
offentlichen und privaten Belange nicht entsprochen.

In Anbetracht der Geringfligigkeit der Anderungen im Planentwurf wird auf eine
erneute Offenlegung verzichtet.

Der Bebauungsplan ,KorisgaR, 1. Anderung* wird in der Fassung vom 25.05.2023
als Satzung beschlossen

Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten o6rtlichen Bauvorschriften
JKorisgal®, 1. Anderung“ in der Fassung vom 25.05.2023 werden als Satzung
beschlossen



